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CZAS TRWANIA SPOLKI.

Czas trwania Spofki jest nieoznaczony.

FORMA PRAWNA SPOLKI.

Spotka powstata 09 marca 2005 roku. Umowe Spotki z ograniczong odpowiedzialnoécia spisano w formie Aktu
Notarialnego sporzadzonego przez Notariusz Ewe Swigtek prowadzaca Kancelarie Notarialng w Opolu, REP. A NR
1034/05. Spotka rozpoczeta swojg dziatalno$é pod nazwg Termoexpert Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia.
W dniu 14 kwietnia 2005 roku, Spétka zostala zarejestrowana w Sadzie Rejonowym w Opolu VI Wydziat
Gospodarczy, Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem 0000232511, W dniu 29 listopada 2010 roku w Sadzie
Rejonowym w Opolu VIl Wydzial Gospodarczy, Krajowego Rejestru Sadowego zarejestrowane zostalo
przeksztatcenie Spotki w Spotke Akcyjna. Spotka Akcyjna zostata zarejestrowana w Sadzie Rejonowym w Opolu VIII
Wydziat Gospodarczy, Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem 0000371735.

W dniu 18.12.2012 r., Zarzad Gieldy Papierow Wartosciowych w Warszawie S.A. podjaf uchwate Nr 1304/2012,
w sprawie wprowadzenia do alternatywnego systemu obrotu na rynku NewConnect akgji zwyklych na okaziciela serii A
i B spotki Termoexpert S.A.

,§ 1 Na podstawie § 5 ust. 1 w zwigzku z § 3 ust 1i 2 Regulaminu Alternatywnego Systemu Obrotu, Zarzad Gieldy
postanawia wprowadzic do alternatywnego Systemu obrotu na rynku NewConnect nastepujace akcje zwykle na
okaziciela spotki TERMOEXPERT S.A., o wartoéci nominalnej 0,10 zt (dziesieé groszy) kazda: 1) 1.003.000 (jeden
milion trzy tysigce) akcji serii A, 2) 32.342 (trzydziesci dwa tysigce trzysta czterdziesci dwie) akcje serii B. § 2 Uchwafa
wchodzi w Zycie z dniem podjecia”

Wodniu 21 grudnia 2012 r. spétka zadebiutowata na rynku NewConnect. Termoexpert SA jest 428 spolka notowana na
alternatywnym rynku akcji GPW. Debiut sptki byt 88 debiutem w 2012.

PRZEDMIOT DZIALALNOSCI SPOLKI.

Przedmiotem dziatalnosci Spétki jest prowadzenie dziatalnosci inwestycyjnej, handlowej i uslugowej w Polsce i poza
granicami, na rachunek wiasny, badz w posrednictwie, w tym na warunkach komisowych, a mianowicie:

1. 3511.Z  Wytwarzanie energii elektrycznej.
2. 3513Z  Dystrybucja energii elektryczne.
3. 3614.Z  Handel energig elektryczna.
4. 3530.Z  Wytwarzanie i zaopatrywanie w pare wodna, goraca wode i powietrze do uktadow
klimatyzacyjnych.
9. 41.10Z  Realizacja projektow budowlanych zwigzanych ze wznoszeniem budynkow.
6. 41.20Z  Roboty budowlane zwiazane ze wznoszeniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych.
7. 4211.Z  Roboty zwigzane z budowg drog i autostrad.
8. 4212Z  Roboty zwigzane z budowg drdg szynowych i kolei podziemnej.
9. 4213Z  Roboty zwiazane z budowg mostow i tuneli.
10.  4221Z  Roboty zwigzane z budowa rurociagdw przesylowych i sieci rozdzielczych.

1. 4222Z  Roboty zwigzane z budowa linii telekomunikacyjnych i elektroenergetycznych.

12, 4291.Z  Roboty zwigzane z budowa obiektow inzynierii wodnej.

13. 4299.Z  Roboty zwiazane z budowa pozostalych obiektow inzynierii ladowej i wodnej, gdzie indziej
niesklasyfikowane. \

14, 4311.Z  Rozbiorka i burzenie obiektow budowlanych.

15, 4312Z  Przygotowanie terenu pod budowe. QA

16.  4313Z  Wykonywanie wykopow i wiercen geologiczno-inzynierskich.
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17, 43.21.Z  Wykonywanie instalacji elektrycznych.

18 43227  Wykonywanie instalacji wodno-kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych i klimatyzacyjnych.

19, 4329.Z  Wykonywanie pozostalych instalacji budowlanych.

20.  4331.Z  Tynkowanie.

21, 4332Z  Zakladanie stolarki budowlanej.

22.  4333.Z  Posadzkarstwo, tapetowanie i oblicowywanie $cian.

23. 433472  Malowanie i szklenie.

24, 43392 Wykonywanie pozostatych robot budowlanych wykorczeniowych.

25. 43912  Wykonywanie konstrukgji i pokry¢ dachowych.

26. 43992  Pozostale specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej niesklasyfikowane.

27. 46732  Sprzedaz hurtowa drewna, materiatow budowlanych i wyposazenia sanitarnego.

28.  4752Z  Sprzedaz detaliczna drobnych wyrobow metalowych, farb i szkta prowadzona w
wyspecjalizowanych sklepach.

29. 47912  Sprzedaz detaliczna prowadzona przez domy sprzedazy wysytkowej lub Internet.

30.  5210B  Magazynowanie i przechowywanie pozostatych towaréw ( z wylaczeniem magazynowania i
przechowywania paliw gazowych).

31, 64992  Pozostala finansowa dziatainos¢ ustugowa, gdzie indziej niesklasyfikowana, z wylaczeniem
ubezpieczen i funduszy emerytalnych.

32.  68.10.Z  Kupno i sprzedaz nieruchomo$ci na wtasny rachunek.

33, 6820.Z  Wynajem i zarzadzanie nieruchomogciami wtasnymi lub dzierzawionymi.

34, 68.31.Z  Posrednictwo w obrocie Nieruchomosciami.

35. 68327  Zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie.

36. 70.22Z  Pozostate doradztwo w zakresie prowadzenia dziatalnosci gospodarczej i Zarzadzania.

37.  T111.Z  Dzialalnos¢ w zakresie architektury.

38.  71.12Z  Dzialalnosé w zakresie inzynierii | zwigzane z nig doradztwo techniczne.

39.  7312C  Posrednictwo w sprzedazy czasu i miejsca ma cele reklamowe w mediach
elektronicznych (Internet).

40.  73.20.Z  Badanie rynku i opinii publicznej.

41. 7490.Z  Pozostata dziatalnosc profesjonalna, naukowa i techniczna, gdzie indziej niesklasyfikowana.

42. 77112 Wynajem i dzierzawa samochodow osobowych i furgonetek.

43.  77.32Z  Wynajem i dzierzawa maszyn i urzadzen budowlanych.

44. 77392  Wynajem i dzierzawa maszyn i urzadzen oraz dobr materialnych, gdzie indziej
niesklasyfikowanych.

45.  81.10Z  Dziatalno$¢ pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzadku w budynkach.

46.  85.59.B  Pozostate pozaszkolne formy edukacji, gdzie indziej niesklasyfikowane.

47.  85.60.Z  Dziatalno$¢ wspomagajgca edukacie.

Wszystko po uzyskaniu ewentualnych zezwolen, badz koncesji prawem przewidzianych.

Zakres dziatalnosci firmy Termoexpert SA laczy model dziatalnosci firmy doradczej, wykonujacej na zlecenie klientow,
dokumentacje zwiazang z projektami termomodernizacyjnymi (audyty energetyczne, projekty techniczne) oraz model
dziatalnosci posrednika kredytowego, ktdry na bazie wspotpracy z bankami jest w stanie opracowaé¢ formalnie i
merytorycznie aplikacje i wnioski do instytucji finansujacych, oraz firmy $wiadczacej ustugi Nadzoru Budowlanego lub
Generalnego Wykonawcy.
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DORADZTWO TECHNICZNE.

Analiza zrodet zasilania wraz z kontrolg parametrow dostawy energii przez dostawcow zewnetrznych, analiza taryf
oraz wielkosci mocy zaméwionej, analiza efektywnosci wykorzystania energii ciepinej. Doradztwo w zakresie wyboru
rozwigzan technicznych, ktorych celem jest optymalizacja energetyczna budynku dla osiagniecia mozliwie
najwigkszych oszczednodci energii i co za tym idzie zminimalizowania kosztéw ogrzewania i zaopatrzenia w ciepta
wode. Sporzadzanie Audytow i Swiadectw Energetycznych oraz Projektéw Technicznych obejmujacych swoim
zakresem wszystkie niezbedne do wykonania prace remontowe.

DORADZTWO FINANSOWE.

W zakresie montazu finansowego dziatari energooszczednych i proekologicznych dla pozyskania srodkow krajowych
oraz srodkow pomocowych na dofinansowanie termomodernizacjii budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych,
W szczegolnosci:

v okreslenie wysokosci niezbednych nakladow finansowych, wysokosci kredytéw i wymaganych $rodkow wiasnych

v" wykonanie Audytu Finansowego - ustalenie zdolnoéci kredytowej kontrahenta.

v ciagly monitoring potencjalnych zrédet finansowania prac termomodernizacyjnych, kredyty remontowe, kredyty

termomodernizacyjne z premia BGK, pozyczki WFOS, doplaty do wywozu i utylizacji azbestu, inne.
v' przygotowanie wnioskow i innych dokumentéw do instytuci finansowych.

GENERALNE WYKONAWSTWO - NADZOR.

Doradztwo organizacyjne w toku prac budowlanych — pelnienie funkcji inwestora zastepczego, doradztwo przy
wyborze odpowiednich wykonawcéw prac i dostawcow materialow o stosownym standardzie. Swiadczenie ustug
nadzoru budowlanego, lub bezpodrednia realizacja inwestycji na zasadach Generalnego Wykonawcy.

KAPITAL ZAKEADOWY SPOLKI.
Kapitat zaktadowy Spotki wynosi 103.534,20 zi i dzieli sie na 1.003.000 akgji zwykiych na okaziciela serii A, 0 wartoéci
nominalnej 0,10 zi kazda, oraz 32.342 akcji zwyklych na okaziciela serii B, o wartosci nominalnej 0,10 zi kazda.

Udzialy w kapitale zakladowym Spotki pokryte zostaly wptatami gotowkowymi.

Struktura akcjonariatu na dzien 31.12.2012r.

Akcjonariusz lloS¢ Akcji % akeji Liczba glosow % glosow

Magda Goérska 401.200 38,75% 401.200 38,75%
Robert Goluch 501.250 48,41% 501.250 48,41%
Pozostali 132.892 12,84% 132.892 12,84%
Razem 1.035.342 100,00% 1.035.342 100.00 %
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SPOSOB REPREZENTACJI SPOLKI.

Prawo do reprezentacji Termoexpert SA ma Zarzad Spotki. Zarzad Spotki zobowigzany jest do reprezentowania Spoiki
w sadzie i poza nim. Zarzad kieruje biezacq dzialalnoscia Spotki. Na dzien sporzadzenia sprawozdania finansowego
Zarzad Spotki byt jednoosobowy. Prezes Zarzadu — Robert Goluch.

ISTOTNE WYDARZENIA.

Umowy, oraz dziatania podjete w 2012 roku, szczegolnie istotne dla dalszej dziatalnosci Spotki.

1. W dniu 01.10.2012 r., Spétka jako czlonek konsorcjum podpisala umowe na przygotowanie i wykonanie
termomodernizacji 89 budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych potozonych na osiedlach SM w Zorach. W dniu
28.11.2012 ., Spotka zrealizowala | etap wiw umowy polegajacy na sporzadzeniu 89 Audytéw Energetycznych,
przeprowadzenia analizy mozliwych Zzrodet finansowania, przygotowaniu propozycji finansowania, wraz
z opracowaniem petnej informacii dla uzytkownikéw lokali w poszczegdinych budynkach.

W dniu 12.10.2012 r., w wyniku przeprowadzenia postepowania o udzielenie zaméwienia publicznego nr GAP
2372/3412012 w trybie przetargu nieograniczonego Spotka podpisala umowe na realizacje zadania ,Skojarzony
uktad kogeneracyjny — zaprojektuj i wybuduj III”. W ramach podpisanej umowy Spétka zaprojektowala
i wybudowata ,pod Klucz', wraz z systemem sterowania i nadzoru, uklad skojarzony w kottowni SPZOZ Szpitala
Specjalistycznego MSW w Gluchotazach, wraz z uzyskaniem decyzji UDT zezwalajacej na eksploatacje
i odbiorem uktadu pomiarowego przez operatora systemu elektroenergetycznego.

W dniu 21.12.2012 roku, Spétka zadebiutowata na rynku NewConnect.

no

w

KOMENTARZ ZARZADU SPOLKI.

Z danych URE wynika, ze wskaznik dekapitalizacji podmiotow z branzy cieptowniczej w 2007 osiagnal 60%. Glownym
tego powodem jest funkcjonowanie przez lata modelu kosztowego, ktéry sprawia, Ze firmom cieplowniczym nie oplaca
sig inwestowa¢é w zmniejszenie kosztow wytwarzania i przesytania ciepta. Ewentualny zysk osiagniety przez firmy
cieptownicze jest natychmiast redukowany przez URE w czasie kolejnego ustalania taryfy. W konsekwengji firmy
ciepownicze nie mialy szansy osiggania zyskow, ktore moglyby inwestowaé w rozwdj wiasnej infrastruktury.
Dodatkowo zlg sytuacje w branzy poglebia ciagle postepujaca Termomodernizacja budynkdw, ktéra powoduje
Zmnigjszenie zapotrzebowania na energie cieplng a tym samym zmnigjszenie przychodéw producentow energii
cieplnej. Zakfady cieptownicze staraja sie zrekompensowac zmniejszenie sprzedazy podnoszac ceny ciepla, opfaty za
przesyt i moc zamowiong, Szczegdinie bolesnie odczuwajg to mieszkarcy budynkéw ktore nie poddaly sie jeszcze
termomodernizacji, a ktore korzystajg z tzw. scentralizowanego Zzrodla ciepta. Spétka jako firma uslugowa
wyspecjalizowata si¢ w zakresie przeprowadzania optymalizacji energetycznej wielorodzinnych budynkéw
mieszkalnych. W zakresie optymalizacji rozwiazan technicznych Spélka przygotowuje niezbedna dokumentacje
techniczng (audyty energetyczne, projekty techniczne) okreslajaca zakres i parametry techniczne oraz ekonomiczne w
szczegblnosci z punktu widzenia kosztow realizacji modernizacji oraz oszczednosci energii cieplnej. Ustuga polega na
wykonania montazu finansowego dziataii energooszczednych i proekologicznych dla pozyskania $rodkéw krajowych
oraz srodkow pomocowych na dofinansowanie przedsiewzie¢ termomodernizacyjnych, wykonaniu niezbednych
dokumentacji technicznych, oraz wykonaniu wszelkich niezbednych prac remontowo-budowlanych. Gléwnymi klientami

Spotki sg Wspolnoty i Spotdzielnie Mieszkaniowe. L
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STRUKTURA PRZYCHODOW SPOLKI

PLN %
Generalne wykonawstwo 4.010.927,53 76,65 %
Sprzedaz towaréw | materialow budowlanych, 502.010,48 9,97 %
Doradztwo techniczne, wnioski, audyty, projekty. 269.098,38 5,34 %
Pozostale ustugi finansowe. 220.733,13 4,38 %
Ustugi najmu i inne. 33.063,09 0,66 %
Razem 5.035.832,61

WYBRANE DANE FINANSOWE.

Przedstawienie wybranych danych finansowych ujawnionych w rocznym sprawozdaniu finansowym, oraz krotka
informacja dotyczaca czynnikéw i zdarzen, w tym o nietypowym charakterze, majacych znaczacy wptyw na wyniki
Spotki osiagniete w okresie sprawozdawczym.

Zmiana %

Przychody netto ze sprzedazy produktow,

i 4.984.502,29 6.157.688,16 -19
towardw i ustug.
Koszty dziatalnoéci operacyjnej. 4.902.609,87 5.823.955,62 -16
Amortyzacja. 182.646,30 102.981,23 +77
Zysk ze sprzedazy. 81.892,42 333.732,54 -75
Zysk na dziatalnosci operacyjne;. 181.957,68 235.199,23 -23
EBITDA (zysk operacyjny + amortyzacja). 364.603,98 338.180,46 +8
Zysk brutto (przed opodatkowaniem). 90.652,48 295.407,58 - 69
Aktywa razem, 2.967.247,37 2.331.227 17 +27
Aktywa trwale. 1.666.093,74 1.440.824,16 +16
Zobowigzania diugoterminowe. 706.943,11 72.875.48 - 870
Zobowigzania krotkoterminowe. 1.011.158,16 1.210.399,07 -16
Kapitat wiasny. 1.249.146,09 1.042.155,21 +20
Kapitat zaktadowy. 103.534,20 100.300,00 +3
Liczba akcji. 1.035.342 1.003.000 +3
Warto$¢ ksiegowa na jedna akcje. 1,21 1,04 +16
Zysk na jedng akcje. 0,04 0,22 -82

Spotka odnotowata spadek przychodow ze sprzedazy za 2012 rok, w stosunku do roku ubiegtego
0 1.173 tys. zt (19 %), oraz spadek zysku ze sprzedazy o 252 tys. zi. Na odnotowany wynik netto znaczny wplyw miafo
niedoszacowanie kosztéw na dwdch kontraktach budowlanych w kwocie 162 tys. zt. Ze wzgledu na specyfike ustug
Spotki renegocjowanie kontraktow nie bylo mozliwe. Jest to zdarzenie incydentalne. Ponadto w IV kwartale Spolka
zaksiggowalta koszty w wysokosci 137 tys. zt, (po uwzglednieniu dotacji) zwigzane z przygotowaniem Spoétki do debiutu
na NewConnect. Ostatecznie rok 2012 Spotka zakoriczyta zyskiem w wysokosci 56 tys. zt. Na wynik koricowy znacz
wptyw mial réwniez odpis amortyzacyjny w kwocie 182 tys. zI, ktdry w stosunku do roku ubiegtego wzrést o 80 tys
Pomimo zdarzen ktére odcisnely sie negatywnie na wyniku finansowym, rok 2012 uwazamy za udany.
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Po stronie aktywow Spotka odnotowata znaczny wzrost zaréwno aktywow trwalych jak i aktywow obrotowych. Aktywa
trwate na koniec 2012 roku wyniosly 1.666 tys. zi, i wzrosly o 225 tys. zI, natomiast aktywa obrotowe na koniec 2012
roku wyniosty 1.301 tys. zt, i wzrosly 0 411 tys. zl. Wzrost aktywow trwalych wynika gownie z inwestycji w rzeczowe
aktywa trwale, w tym w $rodki transportu, oraz w zakupiong przez Spotke w 2011 roku nieruchomosc, Wzrost aktywow
obrotowych to glownie wzrost naleznosci krotkoterminowych. Po stronie pasywow, najwyzszg dynamikg zmian
charakteryzowaly si¢ zobowigzania diugoterminowe, w tym zobowigzania z tytulu leasingdw i kredytu
diugoterminowego.

DZIALALNOSC | ROZWOJ SPOLKI.

Rosnace koszty produkcji i przesylu energii ciepinej oraz tzw. opfat stalych powodujg duze zainteresowanie
mieszkafcow i Zarzadedw Wspdlnot i Spoldzielni Mieszkaniowych rozwiazaniami i nowoczesnymi mechanizmami
finansowania dziatar majacych na celu poprawe efektywnosci energetycznej budynkéw. Optymalizacja energetyczna
wielorodzinnych budynkow mieszkalnych, to szereg prac majacych na celu zmniejszenie zapotrzebowania budynku na
energie cieplna. Najbardziej znane i najczesciej stosowane rozwiazania, to docieplenie $cian, docieplenie stropéw,
montaz zaworow termostatycznych oraz wymiana stolarki okiennej. Poprawa standardu energetycznego budynku
uzyskana dzieki termomodernizacji jest jak najbardziej wlasciwym kierunkiem. Jednakze w dzisigjszych czasach
racjonalizowanie kosztow wymaga nowoczesnych rozwigzan, ktore obok ograniczania zuzycia umozliwiaja aktywne
zarzadzanie energig, Przykladem moze by¢ zrealizowany przez Spétke projekt pt. ~Skojarzony uktad kogeneracyjny -
zaprojektuj i wybuduj III". Inwestor po wykonaniu termomodernizacji budynku poszukiwat rozwiazan, ktore umozliwig
zmnigjszenie  kosztéw pozyskiwania energii ciepinej. Spétka w 2012 roku realizowala szereg programoéw
termomodernizacyjnych.  Oprocz  uslug polegajacych na  przygotowaniu montazu finansowego ~dzialan
energooszczednych i proekologicznych, Spétka $wiadczyta ustugi w zakresie zastepstwa inwestorskiego oraz
realizowata projekty na zasadach generalnego wykonawcy. W ramach kontynuowania wspdlpracy z dotychczasowymi
partnerami wykonane zostaly analizy dla szeregu budynkow pod kontem oszacowanie zakresu i wartosci niezbednych
do wykonania prac termomodernizacyjnych.

ZAMIERZENIA INWESTYCYJNE.

Obecny stan wyposazenia technicznego Spoki jest satysfakcjonujacy. W 2013 roku, realizowana bedzie modemizacja
siedziby Spolki. Planowane naklady inwestycyjne finansowane bedg przede wszystkim ze $rodkéw wlasnych, a wiec
z biezacego zysku netto i amortyzacji, oraz kredytow inwestycyjnych. Decyzie w tych sprawach beda przez Zarzad
podejmowane na biezgco.

ISTOTNE CZYNNIKI ROZWOJU SPOLKI.

W 2008 roku zostat przyjety przez Unig Europejskg pakiet energetyczno-klimatyczny, ktory naklada na nas ambitne
cele dotyczace redukcji emisji gazow cieplarnianych, rozwoju energetyki odnawialnej i efektywnosci energetycznej.
Ocenia sig, Ze istnigjg ogromne rezerwy efektywnosciowe w wytwarzaniu, przesyle i wykorzystaniu energii. Duzy
potencjat oszczednosci energii w sektorze budownictwa oraz fakt, ze sektor ten odpowiada za 40 % koncowego
zuzycia energii w Unii Europejskiej powoduje, Ze inwestycje w poprawe efektywnosci energetycznej w tym sektorze s
szczegllnie interesujace. W Polsce od 1999 roku funkcjonuje program termomodemnizacii b(v:rzj')»a
N
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Zasady oraz mozliwosci otrzymania bezzwrotnego wsparcia z funduszu termomodernizacji i remontow okresla
znowelizowana ustawa o wspieraniu przedsigwzie¢ termomodernizacyjnych i remontowych. W okresie 1999-2012 z
budzetu panstwa na ten cel wydatkowano blisko 1.500 min zt. W roku 2013 w budzecie przewidziano na
dofinansowanie funduszu termomodernizacji i remontéw kwote 20 min zt. Bank Gospodarstwa Krajowego w
komunikacie podal, Ze otrzymana kwota przeznaczona zostanie na premie kompensacyjne. Wprawdzie premia
termomodernizacyjna jest dodatkowym elementem finansowania prac termomodemizacyjnych, jednak celem
inwestorow realizujacych przedsigwzigcie termomodemizacyjne nie jest pozyskanie premii jako takiej, poniewaz jest
ona jednorazowa inwestorzy trakiuja ja raczej jako swego rodzaju bonus, lecz uzyskanie oszczednosci ktore bedg
pojawialy sie kazdej zimy, przez wiele lat.

Oprécz funduszu termomodernizacii i remontéw bardzo ciekawe mechanizmy dofinansowywania prac zwigzanych z
poprawg efektywnosci energetycznej budynkéw oferujg WFOSIGW. Od konca lutego biezacego roku trwa nabér
wnioskow o dofinansowanie przedsiewziec realizowanych w ramach programu priorytetowego ,Likwidacja niskiej emisji
wspierajgca wzrost efektywnosci energetycznej i rozwoj rozproszonych odnawialnych zrodet energi. Czes¢ 1) Program
pilotazowy KAWKA. O dofinansowanie z tego programu moga stara¢ sie inwestorzy realizujacy przedsiewziecia
majace na celu ograniczenie niskiej emisji zwigzane z podnoszeniem efektywnosci energetycznej, oraz
wykorzystaniem ukladow wysokosprawnej kogeneracji i odnawialnych zrédet energii.

Poprawa standardu energetycznego budynku uzyskana dzigki termomodernizacji jest jak najbardziej wiasciwym
kierunkiem. Jednakze w dzisiejszych czasach racjonalizowanie kosztéw wymaga nowoczesnych rozwigzan, ktore obok
ograniczania zuzycia umozliwiaja aktywne zarzadzanie energia. Aby odbiorca mégt w petni decydowaé w jaki sposéb
wykorzystuje energig cieplng to znaczy ,.aby mogt aktywnie zarzadzaé energig” musi by¢ whascicielem ,zrédta ciepta” w
budynku. Niestety w wigkszosci przypadkow wiascicielem np. weziéw cieplnych, ktore najczesciej znajduja sie w
pomieszczeniach odbiorcy jest zewnetrzny dostawca energii. Spotka wprowadzita ustuge polegajaca na wymianie
weziow cieplnych wraz z instalacjg centralnego systemu sterowania i nadzoru, oraz z dogodnym montazem
finansowym, w tym réwniez finansowaniem catej inwestycji przez Spolke na zasadach programu ESCO.
Wprowadzenie centralnego systemu sterowania i nadzoru umozliwia klientowi aktywne zarzadzanie energig cieplna,
Dzigki przejgciu petnej kontroli nad pracg weziow cieplnych, klient uzyska mozliwosé aktywnego sterowania pracg
zainstalowanych na wezle urzadzen. CESIN umozliwi biezacy dostep do informacji zaréwno o parametrach pracy
samych wezidw cieplnych jak i odbiornikéw energii, co w praktyce pozwoli na prowadzenie ciaglej kontroli parametréw
dostawy energii dostarczanej przez dostawce zewnetrznego, generowania raportow, oraz aktywnego powiadamiania o
awariach,

ZMIANY W SKEADZIE ZARZADU SPOLKI.

- w 2012 roku nie bylo zadnych zmian w Zarzadzie Spokki.

ZMIANY W SKtADZIE RADY NADZORCZEJ SPOLKI.

- w 2012 roku nie bylo zadnych zmian w Radzie Nadzorczej Spotki.

SPRAWY SADOWE.

Spotka nie jest podmiotem postgpowan toczacych sie przed sadem, czy tez organem administracji publicznej,

dotyczacych zaréwno zobowigzan jak i naleznosci. C
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W roku 2012 Spotka nie tworzyta zadnych rezerw.

NAKEADY INWESTYCYJINE.

Spotka w 2012 roku poniosta naklady inwestycyjne na zakup rzeczowych aktywow trwalych w wys. 254 tys. zt
na co skladaly sig: komputery, nagrzewnica, leasing operacyjny 3 samochoddw, rusztowanie, kopiarka i meble
biurowe.

RYZYKO ZWIAZANE Z PLYNNOSCIA,

Dzigki elastycznemu zarzgdzaniu naleznosciami i zobowigzaniami, oraz korzystanie z zewnetrznych zrodel
finansowania, takich jak kredyt inwestycyjny i kredyt w rachunku biezacym Spotka nie ma zadnych probleméw z
ptynnoscig finansowa. Wszystkie zobowigzania regulowane sg terminowo, co w branzy budowlanej nie jest zbyt czesta
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FINANSOWANIE ZEWNETRZNE SPOLKI.

W roku 2012 Spotka korzystata/obstugiwala cztery kredyty i cztery umowy leasingowe.

-

Kredyt obrotowy w rachunku kredytowym w wysokosci 600.000,00 z!,

okres kredytowania od 07.09.2011 r., do 06.09.2012 r. — Kredyt sptacony terminowo.

Kredyt w rachunku biezacym w wysokosci 330.000,00 zt,

okres kredytowania od 05.11.2010 ., do 23.10.2012 ., - Kredyt sptacony terminowo.

Kredyt obrotowy w rachunku biezacym w wysokosci 360.000,00 zt,

okres kredytowania od 07.11.2012 do 06.11.2017 r.

Na dzien 31.12.2012 r., kwota wykorzystanego limitu 77.729,41 1.

Kredyt obrotowy w rachunku kredytowym w wysokosci 600.000,00 zt.,

okres kredytowania od 02.04.2012 r, do 01.04.2027 r,

Na dzien 31.12.2011 r., kwota wykorzystanego limitu 573.332,76 zt

Umowa leasingu Nr 2204/2011, zawarta w dniu 01.09.2011 z Toyota Leasing.

Na dzien 31.12.2011 zobowigzanie wynosi 75.120,32 z!. Zakoriczenie umowy leasingu 20.09.2016 r.

Umowa leasingu operacyjnego Nr. 133971/2012/OPER/CLSA, zawarta 26.09.2012r., z Getin Leasing SA.

Na dzien 31.12.2012., zobowigzanie wynosito 46.296,24 zt. Zakonczenie umowy leasingu 26.09.2017 r.

Umowa leasingu operacyjnego Nr. 20656/0P/12, zawarta 17.12.2012 r., z Europejskim Funduszem Leasingowym
SA. Na dzien 31.12.2012., zobowigzanie wynosilo 45.336,93 zt. Zakoriczenie umowy leasingu 17.12.2017r.
Umowa leasingu operacyjnego Nr. 20655/0P/12, zawarta 17.12.2012 1., z Europejskim Funduszem Leasingowym
SA. Na dzien 31.12.2012 r., zobowigzanie wynosilo 45.336,93 zt. Zakoriczenie umowy leasingu 17.12.2017 r.
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UDZIELONE POZYCZKI.

Spotka w 2012 roku nie udzielata pozyczek.

RYZYKO WALUTOWE.

Ze wzgledu na specyfike dziatalnosci, Spétka nie jest narazona na ryzyko walutowe.

AN
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WYBRANE UMOWY - KONTRAKTY.

Termomodernizacja budynku Wsp. Mieszkaniowej przy ul. K. Wielkiego 5abcde w Lubaniu.
Termomodernizacja budynkow Wsp. Mieszkaniowej przy ul. K. Wielkiego 44 i 45 w Brzeszczach.
Termomodernizacja budynku Wsp. Mieszkaniowej przy ul. Nyska 3-9 w Prudniku.
Termomodernizacja budynkéw Wsp. Mieszkaniowej przy ul. Racjonalizatoréw 62 i 64, w Bytomiu.
Termomodernizacja budynkéw Wsp. Mieszkaniowej przy ul. Francuska 47 i 49 w Bytomiu.
Termomodernizacja budynku Wspélnoty Mieszkaniowej przy ul. Kwiatowa 14 w Myslowicach.
~Skojarzony ukiad kogeneracyjny — zaprojektuj i wybuduj 11" SPZOZ MSW w Glucholazach.
Wykonanie 89 Audytow Energetycznych — SM w Zorach.

Termogexpert /SA

Robert Goluch
Prezes Zarzadu

Kedzierzyn-Kozle 10.05.2013 .
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